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The reguirements for the creation of supplementary ti-
tles are almost the same as those of the acquisitive pre-
scription of title, with the exception that in this procedure
it is necessary to submit a negative certificate of registra:
tion issued by the registry of the place in which the prop-
erty is situated.

Furthermore, noticeswill be published and when twen-
ty-five working days have elapsed since publication of
the last notice without any objection having been submit-
ted, the Notary may make afinal pronouncement declar-
ing the creation of a supplementary title in favour of the
applicant; and this will be recorded in a deed which will
contain confirmation of the facts and the rights invoked
by the applicant and this deed will be filed in the register
of non-contentious matters.
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2.3. Lepatrimoine familial

Le patrimoine de lafamille constitue une ingtitution 1&
gae qui consiste dans |'affectation d'un logement ou pa
trimoine familial & une activité lucrative en faveur desbé
néficiaires.

Les caractéristiques de ce patrimoine sont les suivan-
tes: Il ne peut pasfairel'objet d'un droit degage, il est
inaliénable et peut étre dévolu aux héritiers. Pour consti-
tuer ce patrimoine familia, la propriété n'est pas transfé
rée aux bénéficiaires, maisles bénéficiaires acquierent un
droit d'usufruit. Cette institution a é&té créée pour protéger
le logement familial, non seulement face a I'exécution
forcée de la part d'éventuels créanciers, mais également
face aux éventuels actes de disposition. Les bénéficiaires
peuvent étre lesfils, le conjoint, les descendants mineurs
ou incapables, les pére et mére ou d'autres ascendants
dans le besoin.

Il faut tenir compte du fait que la procédure notariale ne
peut pas uniguement servir a constituer le patrimoine fa-
milial, mais également & modifier ou annuler les disposi-
tions respectives. La procédure est la méme que pour la
constitution, c'est-&-dire que ces actes font |'objet d'un ac-
te public ddment signé.

2.4. Lesinventaires

L'inventaire est un répertoire des biens qui sont situés
dans un certain lieu et qui appartiennent ou appartenaient
aune personne physique ou morale. Il est rédigé pour fai-
re preuve des biens et des éventuelles droits constitués
sur ces hiens.

Le r6le du notaire dans la procédure de I'inventaire est
celle de serendre sur les lieux ou se trouvent les biens et
d'authentifier I'acte respectif en décrivant les biens (état
et caractéristiques) sans déterminer leur propriété ou leur
affectation juridique.

Dans la procédure de l'inventaire, il est possible de de-
mander I'inscription postérieure d'un bien ne figurant pas
dans la demande originaire, pourvu que cette inscription
soit prouvée par des actes. La demande d'inscription d'un
bien dans I'inventaire ne peut étre présentée que jusqu'au
moment de larédaction del'inventaire. En revanche, dans
la procédure notaride, il n'est pas possible de demander
laradiation d'un bien inscrit dans I'inventaire; la compé
tence respective incombe aux tribunaux.

2.5. Dépbt de testaments mystiques

Le testament est un acte écrit contenant les dernieres
volontés d'une personne avant de mourir. Aux termes du
Code Civil péruvien en vigueur, “une personne peut, par
testament, disposer de ses biens, en totalité ou partielle-
ment, pour le temps aprés son déces et régler sa propre
dévolution successorale en respectant les limites de laloi
et les formalités prévues par laloi.” Il faut souligner que
le testament est un acte juridique qui demande la présen-
ce physique du testateur et qui ne peut pas étre présenté
par un tiers; il contient une déclaration de volonté unila-
térale déterminant les personnes qui seront propriétaires
des biens aprés le déces du testateur et régie par les dis-
positions de laloi.

Le testament mystique (testamento cerrado) est une
sorte de testament réglementée dans le Code Civil. 1l doit
son nom au fait que le testateur glisse le papier sur lequel
il a exprimé sa volonté dans une enveloppe scellée qu'il
présente au notaire en présence de deux témoins capa
bles. Par la suite, le notaire rédige un acte, inscrit le con-
tenu de I'enveloppe dans son registre et rend I'enveloppe
au testateur. Lapreuve du testament seffectue au moment
du déces du testateur; elle est demandée par écrit par les
héritiers |égitimes, les héritiers testamentaires ou les |&-
gataires du défunt ou bien encore par les créditeurs du
testateur ou du présumé héritier pour faire constater lava
lidité du testament, connaitre son contenu et engager la
procédure de |'exécution testamentaire.

2.6. Lasuccession légale

Lasuccession légale est la procédure qui peut avoir lieu
dans les cing hypothéese énumérées dans I'art. 815 du Co-
de Civil. Cependant, nous osons dire que parmi les hypo-
theses établies dans la régle susmentionnée, celle qui est
citée le plus souvent par les notaires est la premiére: “la
succession est dévolue aux héritierslégaux si @) le défunt
est décédé sans laisser de testament; b) le testament en-
tier ou quelques unes de ses parties sont déclarés nuls; ¢)
le testament est caduc pour défaut de homologation judi -
ciaire; d) I'exhérédation est déclarée nulle.” Celaveut di-
re que, a défaut de testament, les personnes croyant étre
héritiers sadressent au notaire pour faire constater leur
qualité d'héritier dans le respect de I'ordre éabli par la
loi: Les héritiers les plus proches excluent les héritiers
plus éloignés dans |'ordre.

La demande de faire constater la dévolution successo-
rale sert a dissiper les doutes quant ala question de savoir
qui sont les héritiers d'une personne. De cette maniere, il
est possible de se faire reconnaitre sa qualité d'héritier et
en méme temps d'entrer en possession des biens du dé-
funt. L'importance de la procédure de la succession ab in-
testat consiste & déterminer les héritiers d'une personne et
ains les nouveaux propriétaires des biens successoralx
étant donné qu'ils passent entre les mains des héritiers.

La procédure a toujours lieu par-devant le notaire au
lieu du dernier domicile du défunt. Elle fait I'objet
d'une publication pour que le public puisse en prendre
connaissance. Ains les intéressés croyant étre héritiers
peuvent, si cela est le cas, demander leurs parts ou sop-
poser ala demande présentée.

Le décés de la personne concernée est I'acte ou le fait
juridique qui permet d'engager |a procédure successorae.

Il faut rappeler que les juges sont toujours compétents
des procédures de succession |égale non-contentieuse, le
cercle des personnes compétentes a juste éé éargi et
comprend maintenant également les notaires.

Sil existe des déments qui entravent une procédure
successorale engagée par-devant le notaire, tel qu'un dés-
accord ou un litige entre les présumés héritiersqulils n'ar-
rivent pas arésoudre, la procédure est implicitement con-
tentieuse. 11 ne sagit donc plus d'une procédure en matie-
re non-contentieuse qui pourrait avoir lieu par-devant le
notaire. Le notaire est alors obligé de transmettre I'affai -
re au pouvoir judiciaire.
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3. Laloi no 27157

Suite a la promulgation et I'entrée en vigueur de laloi
sur la compétence notariale en matiére non-contentieuse
et dans le respect des conséquences de son application
pour la société, le légidateur aadopté laloi no 271574 qui
prévait trois procédures non-contentieuses additionnelles.

3.1. Laprescription acquisitive par la voie notariale

Dans cette procédure, les notaires ont la compétence
pour déclarer la prescription acquisitive d'un bien, mais
seulement si la personne intéressée ne dispose pas d'un
acte public faisant preuve de son droit, car elle ne peut se
se prévaloir que de la possession du bien, ou, dans tous
les cas, g |etitre n'a pas éé inscrit par la personne qui le
lui avait délivrée. Cette condition requise pour réaliser la
procédure de la prescription acquisitive doit étre accom-
pagnée par les autres réquisitions établies dans les dispo-
sitions de laloi, comme celle que I'intéressé doit fournir
une preuve de sa prescription acquisitive; possession
continue, pacifique et publique de I'immeuble durant une
période de plus de dix ans.

La procédure de la prescription acquisitive par la voie
notariale est également connu comme un acte de notorié
té; c'est-a-dire que le notaire rend un jugement de valeur
ou fait une évauation réelle pour savoir s I'intéresseé est
en possession du bien pour une période de plus de dix ans.

La procédure suivie est engagée par une demande écri-
te de la part du ou des intéressés (ou de leurs représen
tants respectifs). Cette demande doit contenir toutes les
données identificatrices des intéressés. En plus, il faut
présenter le motif de la demande en racontant les faits et
circonstances qui servent de preuve du droit invoqué et
de sa base |égale correspondante.

A cettefin, il faut faire les indications suivantes:

a) L'heure, ladate et lamaniére del'acquisition ainsi que
le nom de la personne qui tient, le cas échéant, des
droits inscrits sur la propriété.

b) Le nom et I'adresse des propriétaires des immeubles
voisins, S nécessaire.

¢) Le certificat de l'inscription municipale ou adminis-
trative de la personne qui apparait comme propriétai-
re ou possesseur du bien; cela dans le but d'entendre
toutes |es personnes intéressées par la procédure.

d) Unecopielittérale desinscriptions dansleregistre da
tant d'au moins dix ans.

e) Il faut également le témoignage de pas moins de trois
et pas plus de six personnes majeures de plus de
vingt-cing ans, préférablement des voisins de I'im-
meuble en question.

f) N'importe quel autre moyen de preuve concernant la
demande.

3.2. Correction des superficies, des limites et des me-
sures périmétriques par voie notariale

Dans ce cas, les dates des superficies, des limites et des
mesures pé&rimétriques réels d'un patrimoine ne corres
pondent pas aux indications dans les registres publics.

Ce probléme fait souvent obstacle au transfert de biens
immeubles.

Lacorrection des superficies et deslimites par voie no-
tariale requiert une procédure engagée par la personne
concernée dont I'objectif est la constatation et la recon-
naissance de droits (les dates réelles doivent correspon-
dre & cellesinscrites).

Cette procédure demande de la part du notaire un juge-
ment ou une estimation qu'il réalise aprés avoir effectué
les vérifications nécessaires sur I'objet pour déterminer
lesfaits, c'est-a-dire les dimensions de la superficie.

La procédure est considérée comme non-contentieuse
et alieu par voie notariale, pourvu que les dates de la su-
perficie réelle soient égales ou inférieures a celles inscri-
tes dans les registres, de sorte que les droits de tierces
personnes ne sont pas affectés.

Il est possible d'obtenir la correction des superficies
lorsque les dates de la superficie réelle sont supérieures a
celles inscrites. A cette fin, il faut présenter un certificat
faisant preuve du fait que la superficie plus large ne se
chevauche pas avec une autre superficie inscrite.

3.3. Ddlivrance de titres supplémentaires par-devant
lenotaire

D'un autre coté, le Code Civil® connait deux mécanis-
mes pour obtenir la premiére inscription d'un patrimoine
dans le registre (on parle égaement d'immatriculation):
L'inscription sur la base de titres datant de plus de cing
ans ou de titres de substitution délivrés par le tribuna &
défaut d'actes.

Laprésentation de titres de substitution permet alaper-
sonne propriétaire ou possesseur d'un immeuble non in-
scrit d'obtenir la premiére inscription de sa propriété. Par
conséguence, peuvent étre inscrits également les trans-
ferts subséquents de cette propriété.

La dénomination de “titre de substitution” est seule-
ment utilisée dans le cas dimmeubles qui ne sont pasin-
scrits. Pour obtenir un titre de substitution par la voie no-
tariale, le requérant doit étre sans titre de la part du pro-
priétaire, pourvu gque la construction, aux termes des dis-
positions légales, ait lieu sur un terrain qui n'est pas in-
scrit.

Il existe deux conditions pour la délivrance destitres de
substitution:

4  Ley N° 27157, Ley de Regularizacion de Edificaciones, del
Procedimiento para la Declaratoria de Fabrica y del Régimen de
Unidades Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad
Comun (Loi no 27157, en matiére de régularisation d’immeubles, de
la procédure pour la déclaration de I’ édifice et du régime de proprié
té exclusive et commune des immeubles).

Voir auss Ley N° 27333, Complementaria ala Ley N° 26662, la Ley
de asuntos no contenciosos de competencia notarial, para la regula
rizacion de edificaciones (Loi no 27333, complémentaire alaloi no
26662, laloi sur les affaires non contentieuses relevant de la compé-
tence des notaires, en matiére de régularisation d’'immeubles), inter-
net: http://www.notarios.org.pe/descargas/L ey 27333.pdf

Cddigio civil — Internet: http://spij.minjus.gob.pe/CL P/contenidos.dil/
demo/col eccion00000.htm/tomo00004.htm/sumilla00006.htm?f=
templates$fn=document-frame.htm$3.0#IJD_Codigo_Civil
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a) que le propriétaire ou le possesseur qui n'a pas de ti-
tre sur I'immeuble prouve qu'il est en possession de
I'immeuble depuis au moins cing ans,

b) que le propriétaire d'un immeuble n'étant pas inscrit
soit en possession d'un titre ne datant pourtant pas de
plus de cing ans (Art.2018° Code Civil), dans ce casil
n'est pas nécessaire qu'il prouve les cing ans de sa
possession.

Les réquisitions pour la délivrance des titres de substi-
tution sont quasiment les mémes que pour la prescription
acquisitive dimmeubles, la seule exception éant celle
que, dans cette procédure, il faut présenter un certificat
délivré par le registre au lieu de situation de I'immeuble
et prouvant que I'immeuble n'est pas inscrit.

De méme, ont lieu des publications; et vingt-cing jours
ouvrables aprés la derniére publication, a défaut d'oppo-
sition, le notaire peut rendre un prononcé définitif décla
rant la délivrance d'un titre de substitution en faveur du
requérant; par la suite, il rédige un acte qui confirme les
faits et les droitsinvoqués. Cet acte est inscrit dansle re-
gistre des affaires non-contentieuses.

Notarielle Aufgaben in der Freiwilligen
Gerichtsbarkeit in Peru *

1. Notarielle Zustandigkeiten in Verfahren der frei-
willigen Gerichtsbarkeit in Peru

Die notarielle Tétigkeit erhielt in Peru in den letzten
Jahren einen deutlichen Vertrauensbeweis von Seiten der
Gesellschaft. Diese Anerkennung spiegelt sich in der
Ubertragung zusitzlicher Aufgaben auf die Notare wider,
die ihnen eine groflere Rolle und zusétzliche Zusténdig-
keiten gab, um ihre Amtstétigkeit auch in Bereichen an-
zubieten, die zuvor den Gerichten vorbehalten waren.
Hierdurch erlangten die Notare die wichtige Stellung, die
sie heute im Rechtssystem Perus innehaben.

Das urspringliche Notargesetz (Ley del Notariado)
Nr. 260021 wurde bis heute einer Reihe von Anderungen
unterzogen, die zu seiner Vervollstdndigung und Aktuali-
sierung beitrugen. Der vorliegende Artikel gibt einen
Uberblick tber die wichtigsten gesetzlichen Regelungen,
die das Notargesetz gedndert und ergénzt haben.

2. Gesetz Uber notarielle Zustandigkeiten in Verfah-
ren der freiwilligen Gerichtsbarkeit

Das Gesetz Uber notarielle Zustandigkeiten in Verfah-
ren der freiwilligen Gerichtsbarkeit (Gesetz Nr. 266622)
ist zweifelsohne die Regelung mit den grofdten Auswir-
kungen auf das Notarrecht, in dem Sinn, dass sie einen
grof3en Fortschritt fur das Rechtssystem darstellt; vor al-
lem strebt sie an, die Gerichte zu entlasten, indem den
Beteiligten die freie Wahl zwischen Notar und Gericht
zur Erledigung einer nichtstreitigen Angelegenheit gege-
ben wird. Es ist damit zu rechnen, dass die Gerichte in
Verfahren der freiwilligen Gerichtsharkeit, fur die jetzt
die notarielle Zusténdigkeit erdffnet ist, in betréchtlichem
Umfang entlastet werden. Das Gesetz Nr. 26662 erwei -

tert die Zustandigkeit der Notare nicht auf alle nichtstrei -
tigen Angelegenheiten, die in der Zivilprozessordnung3
geregelt sind, sondern nur auf digjenigen, deren Erledi-
gung ihrer Natur nach kaum je zu einem |nteressensge-
gensatz fihrt.

Peru ist eines der lateinamerikanischen Lander, in de-
nen man Notaren die Zustandigkeit flr bestimmte nicht-
streitige Verfahren Ubertrug, so dass es diesbeziiglich eu-
ropéischen Rechtsordnungen gleichsteht, wo diese Auf-
gabentibertragung in friiheren Jahrzehnten bereits erfolg-
reich durchgefiihrt wurde.

Zu den nichtstreitigen Angelegenheiten (bzw. Verfah-
ren der freiwilligen Gerichtsbarkeit), fir die jetzt auch
Notare zustandig sind, gehtren:

2.1. Berichtigung von Personenstandsurkunden

Berichtigt werden kdnnen Geburts-, Sterbe- und Hei -
ratsurkunden, die durch die Standesdmter ausgestellt
sind, mit dem Ziel, einen inhaltlichen Fehler (durch fal -
sche Angabe oder Fehlen einer Angabe) bel VVor- oder Fa-
miliennamen und/oder Zeitangaben zu berichtigen, so-
fern sich der Fehler eindeutig aus der Urkunde selbst oder
aus anderen beweiskréftigen Dokumenten ergibt. Eine
Anderung des Geschlechts oder des Familiennamens ist
im notariellen Verfahren nicht mdglich, sondern liegt in
der ausschliefdlichen Zusténdigkeit der Gerichte.

Als ein Aspekt bei der Analyse und Bewertung dieses
Tells des Gesetzes Nr. 26662 zu berlicksichtigen ist, dass
fur die Beurteilung der Urkunden, die zur Berichtigung
der Personenstandsurkunden bearbeitet werden, einheitli-
che Kriterien sowohl fur die Notare wie fur die Leiter der
Standesdmter bestehen miissen, die fur die Registrierung
der im notariellen Verfahren vorgenommenen Anderun-
gen zustandig sind. In der Praxis haben sich einheitliche
Kriterien sowohl fir die Notare wie fur die Standesémter
entwickelt, so dass es weder Missbrauch noch Wider-
spriiche im Zeitpunkt der Berichtigung oder der spéteren
Eintragung der Berichtigung gibt.

2.2. Volljahrigenadoption

Das Rechtsinstitut der Adoption bedeutet, dass eine na
tUrliche Person einer anderen natlirlichen Person die Ei-
genschaft ihres Kindes verleiht, wodurch der Adoptierte
den Nachnamen seiner leiblichen Familie nicht mehr
fuhrt. Im notariellen Verfahren kénnen nur Volljahrigen-

*  von Pebro GERMAN NuREez PaLomino, Notar in La Perla-Calao,
Peru.

Vgl. auch den “Lénderbericht Peru” von RicaRDO FERNANDINI
BARREDA in Notarius International 1-2/2003, 6, 28.

1 Ley dd Notariado (Notargesetz), Decreto Ley (Gesetzesdekret) N°
26002 vom 27.12.1992, mittlerweile neu kodifiziert durch Decreto
Legidativo (Gesetzesdekret) N° 1049, GBI. Peru 374810 vom 26.6.2008
— Internet:  http://www.notarios.org.pe/descargas/Decreto L egidativo
Numero 1049.pdf

2 Ley deCompetencia Notarial en Asuntos No Contenciosos (Gesetz Uber
notarielle  Zusténdigkeiten in  Verfahren der freiwilligen
Gerichtsbarkeit), Gesetz N° 26662, | nternet: http://www.notarios.org.pe/
descargas/Ley Competencia Notaria Asuntos No_Contenciosos.pdf

3 Cddigo Procesal Civil (Zivilprozessordnung), Internet:
http://spij.minjus.gob.pe/CL P/contenidos.dll ?f=templates& fn=
default-tuocodprocivil.htmé& vid=Ciclope:CL Pdemo




